
Baurecht zu vergeben: 
Zwei Grundstücke in bester 
Lage der DACH-Region



Baurechtgrundstücke in 
ausgezeichneter Lage von Hohenems

Grundstücksfläche A 

ca. 2.000 m²

Grundstücksfläche B 

ca. 2.800 m² 

Widmung 

BM 
(Baumischgebiet) 

Dauer des Baurechts 

Nach 
Absprache 

1,10/m²
Mietpreis



Überblick

Standort 6845 Hohenems 

Nutzungsart Gewerbe 

Grundstücksflächen Grundstück A: ca. 2.000 m² Grundstück B: ca. 2.800 m² 

Vorhandene Anschlüsse Wasser, Abwasser, Strom, Erdgas (Glasfaserinternet möglich) 

Widmung Baumischgebiet 

Baunutzungszahl und maximale 
Geschosshöhe 

Die Baubestimmungen werden von der Stadt Hohenems je nach 
Projekt vorgeschrieben 

Laufzeit des Baurechts Nach Absprache 



Objektbeschreibung
Die zwei Baugrundstücke mit einer Gesamtfläche von ca. 4.800 m² befinden sich in zentraler Lage von Ho-

henems, nur ca. 6 Fahrminuten vom Autobahnanschluss entfernt. Der Grenzübergang der Schweiz ist nur 

ca. 4,1 km entfernt, die deutsche Grenze ist über die Autobahn etwa 27,2 km entfernt. Durch die optimale 

Lage im Dreiländereck profitieren Unternehmen an einer Vielzahl an potenziellen Geschäftspartnern aus 

dem In- und Ausland.

Beide Grundstücke haben eine rechteckige Form, die eine optimale Bebauung ermöglicht. Die Baugrund-

lagenbestimmung wird von der Stadt Hohenems vorgeschrieben, jedoch kann davon ausgegangen wer-

den, dass diese ähnlich der Gebäude in der Umgebung ausfallen wird. Eine Bebauung mit einem Gebäude 

bestehend aus Erdgeschoss zuzüglich 3 Obergeschossen sollte daher möglich sein.

Aufgrund der Widmung als Baumischgebiet können hier eine Vielzahl von Branchen angesiedelt werden. 

Unternehmen, die womöglich in Zukunft weitere Büro-, Lager- oder Produktionsflächen benötigen, haben 

hier den großen Vorteil, dass im Otten Wirtschaftspark eine Vielzahl von Gewerbe- und Industrieflächen 

vorhanden sind. Diese können bei Bedarf zusätzlich angemietet werden.

Die Strom- und Erdgasleitung verlaufen entlang der Schwefelbadstraße, ein Anschluss an die öffentlichen 

Versorgungsnetze sollte hier gewährleistet sein. Die Leitungsauskunft der Vorarlberger Energienetze GmbH 

liegt vor und kann bei Bedarf zugesendet werden.



Eckdaten 

Flächenaufteilung: 

- Grundstück A: ca. 2.000 m² 

- Grundstück B: ca. 2.800 m² 

Gesamt: ca. 4.800 m² 

Bodenbeschaffenheit: 

Vorhandene Anschlüsse: 

Derzeit liegt kein geologisches 
Gutachten vor. 

- Wasser 

- Abwasser 

- Strom 

- Erdgas 

Vertragsgestaltung: 

Die Vertragslaufzeit wird je nach Bedarf 
vereinbart und mit dem Kunden indivi-
duell festgelegt. 

Der Mietzins wird ebenfalls individuell 
mit dem Kunden festgelegt. 

Baunutzungszahl und maximale Geschosshöhe: 

Die Baubestimmungen werden von der Stadt 
Hohenems je nach Projekt vergeben. 



Lagebeschreibung (Makrolage /Mikrolage)
Makrolage:

Hohenems ist eine Stadt im schönen Vorarlberg und gehört zum Bezirk Dornbirn, aktuell verfügt diese über 
etwa 16.900 Einwohner. Durch die Grenznähe zur Schweiz und Deutschland sowie exzellente Verkehrs-
anbindungen an den öffentlichen Verkehr und die A14, ist Hohenems beliebter Wohn- und Wirtschaftsort 
der sich optimal für Geschäftsniederlassungen eignet. Die Stadt weist zudem das schnellste Bevölkerungs-
wachstum in Vorarlberg auf, was sich zusätzlich positiv auf den Wirtschaftsstandort auswirkt.

Unternehmer profitieren insbesondere von einer aktiven Wirtschaftspolitik, einer kontinuierlichen Entwick-
lung der Innenstadt mit ihrem historischen Stadtkern, einer professionellen Öffentlichkeitsarbeit, einem be-
darfsgerechten Stadtmarketing sowie durch den ausgezeichneten Wirtschaftsservice der Stadt Hohenems. 
Die aufstrebende Stadt ist ideal geeignet, um sich als Unternehmen am Vorarlberger Markt zu etablieren 
und überzeugt durch seine optimale Ausgangslage im Dreiländereck.

Mikrolage:

Die Baugrundstücke befinden sich am Eingang des Otten Wirtschaftspark im Süden von Hohenems an der 
Kaiser-Franz-Josef-Straße, eine der Hauptverkehrsrouten der Stadt. Die Innenstadt, mit Cafés und Restau-
rants, ist mit dem Auto nur ca. 2 Fahrminuten entfernt, auch die Autobahnauffahrt von Hohenems kann in 
ca. 7 Minuten erreicht werden. In der Nähe befindet sich ein Lebensmittelmarkt, bei dem Mitarbeiter eine 
Jause kaufen können. 

Der Wirtschaftspark, bestehend aus Bürogebäuden, Industriehallen, Geschäftshäusern, Eventlocations und 
mehreren Parkplätzen, beheimatet mittlerweile über 45 Betriebe von unterschiedlichsten Branchen. Der 
Wirtschaftspark bietet eine Vielzahl an Kooperationsmöglichkeiten für Ihr Unternehmen.



Flächenwidmungsplan

Katasterplan



Impressionen
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Kontakt Wirtschaftspark Otten
Otten Real GmbH

Schwefelbadstraße 2

6845 Hohenems | Austria

Birgit Egle

Mail: birgit.egle@ottenreal.at

Tel: +43(0)5576 704 395


